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ROTEIRO DE RETIFICA(}AO EXTRAJUDICIAL DE
AREA URBANA/RURAL

O processo de retificacdo extrajudicial de area urbana/rural obedecera ao disposto no
artigo 213, inciso Il e paragrafos, da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos); e artigos
791 a 822, c/c artigos 924 a 931, quando cabivel, do Provimento n°. 260/CGJMG/2013
(Cddigo de Normas — CNCGJIMG).

Esta estrutura € apenas uma sugestdo, podendo ser adaptada de acordo com o caso concreto e
com suas particularidades. O que importa € conseguir unir as informacdes necessarias de
forma coerente que facilite e justifique a retificagdo. O importante é que a documentagao
apresentada seja apta a retificacdo do registro.

Estrutura basica:
1. Requerimento com firmas reconhecidas;
2. Certidao atualizada da matricula ou transcricao;
3. Certiddo de 6nus e agdes do Oficio do 1° Registro de Imdveis de Montes
Claros/MG, caso imovel ndo esteja matriculado nesta Serventia;
4. Memorial descritivo;
5. Plantas, com ART;
6. Carta de Anuéncia;
7. Laudo de avaliacdo da &rea total do imovel;
8. Certidao da Prefeitura;
9. Certiddo do INCRA/MG;
10. CCIR e ITR;
11. Reserva Legal;
12. Georreferenciamento.

NOTA: Ositens 9, 10, 11 e 12 sdo exclusivamente para imdéveis rurais.

1) Requerimento:

O requerimento com pedido de retificacdo devera ser firmado pelo(s) interessado(s) pela
retificacdo que, em regra, é o(s) proprietario(s) (titular(es) do direito real garantido pelo
registro a ser retificado), com qualificacdo completa (RG, CPF, profissdo, endereco, estado
civil, se casado, constar qualificacdo completa do(a) conjuge e indicacdo do regime de
casamento).

No caso pessoa juridica, anexar ao requerimento, em vias originais ou cépias autenticadas, o
Estatuto/Contrato Social da empresa, demais alteragcbes contratuais existentes, devidamente
registradas na Junta Comercial competente, acompanhados da Certiddo Simplifica da Junta
Comercial (expedida até 30 dias). Referida documentacdo se faz necesséria para verificar a
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regularidade da representacdo societaria, especialmente se quem requer a averbacdo tem
poderes para tanto.

No caso de representacdo por procuracdo, anexar ao requerimento, em via original ou cépia
autenticada, a procuracdo que concede poderes especificos ao procurador para requerer a
retificacdo. A procuracdo devera estar valida (art. 160, inciso IV, CNCGJMG).

No caso de retificacdo da descricdo tabular de imével em condominio, todos os proprietéarios
deverdo requerer em conjunto. Na falta de um ou mais condéminos, isso pode ser suprido pela
notificacdo (inclusive dos conjuges).

Todas as assinaturas apostas no requerimento deverdo ser reconhecidas por tabelido, e o
requerimento devera trazer a declaracdo de auto-responsabilizacdo, ou seja, de que
“declaramos, sob as penas da lei, que todas as informagdes apresentadas com este
requerimento sdo a expressao da verdade”.

O presente requerimento devera ser apresentado em 02 (duas) vias originais, podendo uma
delas ser cdpia autenticada.

Modelo:

REQUERIMENTO DE RETIFICACAO DE AREA
A Oficial Registradora do Oficio do 2° Registro de Iméveis de Montes Claros-MG

O(s) proprietéario(s) do imével de matricula/transcrigdo n° , folhas do Livro no.
abaixo qualificados, vém a presenca de V. Sa. requerer o que segue.

Tendo em vista que a descri¢do tabular do imdvel ndo apresenta as distancias e os rumos das perimetrais, bem
como a gleba ndo esta devidamente extremada e localizada, requer a retificagdo dos dados descritivos do imével,
nos termos do artigo 213, inciso Il e paragrafos da Lei n® 6.015/73.

Para tal, fazem a juntada de trabalhos topogréaficos e demais documentos probantes para a devida avaliagdo e
decisdo, requerendo sejam procedidas as averbagdes necessarias, bem como a abertura da respectiva matricula,
se for o caso.

Declaram, sob as penas da lei, que os dados e informagdes juntadas a este requerimento sdo verdadeiras.

Montes Claros/MG, de de 20

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profisso, estado civil (se casado, constar regime de bens),
endereco)

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profisséo, estado civil (se casado, constar regime de bens),
endereco)
Conjuge
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2) Certiddo atualizada da matricula ou transcricao:

N&o é rara a situacdo de 0 agrimensor apresentar uma planta que ndo mais se refere ao imével
constante da matricula, pois efetuou seus trabalhos com base numa certidao antiga em que nédo
consta, por exemplo, um desmembramento havido no imével.

Por esse motivo, é fundamental que os trabalhos técnicos sejam efetuados com base nos dados
atuais do registro, motivo pelo qual se exige a juntada da certiddo utilizada para o
levantamento da situacédo tabular e apresentacdo de solugdes concretas para o problema.

Dependendo do caso, deverdo ser juntadas certiddes de outras matriculas ou transcri¢des,
guando essenciais para comprovar o pedido, como as certidbes de todos os imoveis
destacados para possibilitar a averbacdo do remanescente na matricula-mée, ou de todas as
transcricdes de partes ideais para comprovar a titularidade exclusiva sobre um unico imovel.

3) Certiddes de Onus e Acdes do Oficio do 1° Registro de Iméveis de Montes
Claros/MG:

No caso de registro de imdvel ndo matriculado (registro realizado antes de 01/01/1976, data
da vigéncia da Lei 6.015/73), necessaria a apresentacdo de certiddo de énus e ac¢bes do 1°
Oficio de Registro de Imdveis de Montes Claros/MG, relativamente ao imovel e ao
proprietario, para se proceder a retificacdo e a abertura da matricula respectiva. Em alguns
casos, além das certiddes de 6nus, serdo exigidas certiddes especificas para comprovar a
disponibilidade de area em nome do requerente. 1sso ocorrera quando o imével se tratar de
terreno indiviso ainda sem matricula. Nesses casos, 0 interessado devera apresentar certidao
de quesitos que comprove que nédo alienou parte (ou a totalidade) do terreno.

4) Memorial descritivo:

O memorial descritivo da nova e correta descricdo do imdvel devera ser assinado. As
assinaturas serdo identificadas com o nome e a indicacdo da qualidade de quem as langou
(proprietario, possuidor de imdvel contiguo ou requerente da retificacdo), todas as firmas
reconhecidas por tabelido, na seguinte ordem:

a) Agrimensor (engenheiro ou outro profissional habilitado);

b) Todos os proprietérios (e respectivos conjuges);

c¢) Confrontantes (é obrigatorio identificar a matricula ou transcri¢do do(s) imavel(is)
confrontante(s) ou mencionar que € posseiro, e colher assinatura de todos os confrontantes)

Observacoes:
* no condominio comum basta um; de preferéncia, aquele que o administra ou

utiliza, no condominio edilicio deverd ser o sindico ou a comissdo de
representantes.
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* se a divisa for uma sanga, arroio, rio ou riacho ndo navegavel necessario
assinatura do confrontante da outra extremidade.

* se a divisa for com ruas, estradas, rodovias publicas, necessario assinatura do
orgao competente do Municipio, Estado ou Unido, conforme o caso.

* quando se tratar de pessoa juridica ou representacao por procuragao seguir as
mesmas orientacdes para o requerimento (item 1 desta orientacao).

No caso de area urbana, no memorial ainda devera constar o carimbo de aprovacdo da
Prefeitura de Montes Claros/MG com os seguintes elementos: nimero do processo, data de
aprovacao, assinatura do responsavel e seu cargo/funcéo.

5) Plantas:

A planta do imdvel deve conter todos os dados técnicos que permitem verificar sua
localizacdo, calcular sua éarea, perimetro, verificar os confrontantes, etc.

Nessa planta, além do desenho do imdvel, deve conter as assinaturas do requerente, dos
confrontantes (é obrigatério identificar a matricula ou transcricdo do(s) imovel(is)
confrontante(s) ou mencionar que € posseiro) e do profissional legalmente habilitado,
identificadas com o nome e a qualidade de quem as lancou (proprietario, possuidor de imével
contiguo ou requerente da retificacdo), todas com firmas reconhecidas.

E necessario apresentar a certiddo da matricula/transcricdo do Oficio do 1° Registro de
Imoveis de Montes Claros/MG, caso o imdvel ndo tenha sido transferido para esta serventia.

Juntamente com a planta devera ser apresentada ART (anotacdo de responsabilidade técnica)
no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, devidamente assinada, datada,
com firmas reconhecidas e comprovante de quitacao.

No caso de area urbana, na planta ainda devera constar o carimbo de aprovacdo da Prefeitura
de Montes Claros/MG com os seguintes elementos: nimero do processo, data de aprovacéo,
assinatura do responsavel e seu cargo/funcao.

Modelos:

LAUDO TECNICO
Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento da area e que os valores corretos dos rumos
e distancias e a identificacdo das confrontagdes sdo os apresentados nesta planta e no memorial que a
acompanha.

Montes Claros/MG, __de de20 .

nome completo
CREA n°
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PROPRIETARIOS/REQUERENTES

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informacdes apresentadas nesta planta e nos
memoriais que acompanham o presente.

Montes Claros/MG, __ de de20 .

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profissdo, estado civil (se casado, constar regime de bens),
endereco)

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profissdo, estado civil (se casado, constar regime de bens),
endereco)
Conjuge

CONFRONTANTES

Concordamos sob as penas da Lei (art. 299 do Cédigo Penal) com as medidas apresentadas nesta planta e memoriais anexos
nos espacos em que o referido imével faz confrontagdo com o imével de nossa propriedade.

Qualificagdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profissdo, estado civil (se casado, constar regime de bens), endereco)
Imével de Matricula/transcri¢do n°

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profissdo, estado civil (se casado, constar regime de bens), enderego)
Imdvel de Matricula/transcri¢do n®

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profissdo, estado civil (se casado, constar regime de bens), enderego)
Imével de Matricula/transcrigdo n°

As pessoas juridicas de direito pablico Unido, Estado, Municipio deverdo anuir sempre que o imovel
objeto do registro a ser retificado confrontar com imdvel de sua propriedade, ainda que dominical.

Devera conter a anuéncia tanto na planta como no memorial, com dizeres equivalentes a este:

ANUENCIA MUNICIPIO / ESTADO / UNIAO

Atesto, para os devidos fins, que os dados apresentados nesta planta e memorial anexo ndo prejudicam nem
atingem &rea deste Municipio/Estado/Uni&o.

Montes Claros/MG, __ de de20_ .

nome
cargo

RPO1 - 2RIMC — Roteiro de Retificacdo Extrajudicial — Atualizado em 26/06/2014 Pagina 5




e

OFICIO DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS
Avenida Deputado Esteves Rodrigues, 660 / Sala 201 - Centro - CEP 39.400-215
MONTES CLAROS/MG - Telefone (38) 3212-3032
Daniele Alves Rizzo — Registradora

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO

Jodo Afonso da Silva
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Paulo Amarildo — Eucatex S.A.
Mat.12.650
CONFRONTANTES PROPRIETARIOS

Concordamos com as medidas apresentadas
neste memonal e na planta anexa no tocante 0s espagos em
que o referido imovel faz confrontagdo com o imavel de
nossa propriedade. Estamos cientes de que, nos termos do
§10 do atigo 213 da LRP, nossa anuéncia supre a
participagio do conjuge & de eventuais outros condéminos
titulares de nosso imavel.

) ]
Jodio Alonso da S

RG 12.345 £54 — CPF 050,121 246-19
Irndvel de Matricula n® 1.634

Ménid Afonso da Silva
RG 15.085.321 - CPF 094.548.356-01
Imdvel de Malricula i# 8.731

g
%, ~ Paul i et

RG 18485123 - CPF [87.900.533-34
Imével de Mairlcuka n® 12650

— ]

Paulo Amarildo
R 22 3B5.765 — CPF O7T6.768 546-87
Imiwel de Posse

L2 im |
Valdemar Semetio

RO 11.447.385 - CPF 12375821112
Imével de Transcriglo n® 34219

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as
informagoes apresentadas nesta planta e no memorial anexo.

Conchas, 12 de julho de 2005,

09 - RG 13.213.456-0
Man:

CPF 0B0.445.109-34 - RG 34.153.638-3

LAUDO TECNICO

Atesto, sob as penas da lei, que efetusi pessoalmente o
levantamento da area e que os valores corretos dos azimutes e
distancias e os dados de identificagdo dos confrontantes sao os
apresentados nesta planta & no memorial que a acompanha.

Conchas, 12 de julho de 2005.

Diangal-Alexandre Jania
[Engenheina Agrimensor
CREA S0E07ZE074/8

FONTE: Pag. 23 — Manual de Retificacdo de Registro e
irib.blogspot.com/

Georreferenciamento, disponivel em 26/06/2014, http://eduardoaugusto-
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A anuéncia do Municipio de Montes Claros/MG sera dada, necessariamente, pelo Secretario e
Adjunto de Obras e Regulacdo da Prefeitura Municipal de Montes Claros/MG, no endereco:

« Secretaria de Infraestrutura e Servigcos Urbanos da Prefeitura Municipal
de Montes Claros/MG

Av. Cula Mangabeira, 211 , Centro, Montes Claros/MG.

Telefone: (38) 3229-3000

A anuéncia do Estado sera dada, necessariamente, pelo Diretor de Gestdo de Imdveis, no
endereco:

e Diretoria Central de Gestdo de Imoveis, Secretaria de Estado de
Planejamento e Gestao

Cidade Administrativa Pres. Tancredo Neves

Rodovia Prefeito Américo Gianetti, s/n® - Edificio Gerais — 2° andar — Serra
Verde — Belo Horizonte/MG

Telefone: (31) 3915-0324

A anuéncia da Unido sera dada, necessariamente, pelo Superintendente do Patrimonio da
Unido em Minas Gerais, no endereco:

« Superintendéncia do Patrimonio da Unido em Minas Gerais
Avenida Afonso Pena, 1316 — 10° andar, ala B — Centro - Belo Horizonte/MG
Telefone: (31)3218-6000

6) Laudo de avaliacéo da &rea total do imovel:

e Imoével Urbano: Certiddo de Valor Venal expedida pela Prefeitura de Montes
Claros/MG.
e Imdvel Rural: Declaracdo do ITR Exercicio do ano em vigéncia ou do anterior.

7) Carta de Anuéncia:

Carta de anuéncia de confrontantes inequivoca, ou seja, que conste em seu teor o “objeto da
anuéncia”, o que se caracteriza como a exata descri¢do dos dados técnicos (Vértices, azimutes
e distancias) das perimetrais que servem de limites entre os imdveis retificando e o da pessoa
que estd anuindo, bem como a imagem da planta do imovel retificado, destacando a parte
confrontante com o imdvel do anuente. Deveré ser assinada pelos confrontantes, com firmas
reconhecidas. Esta carta de anuéncia substituira a anuéncia dos confrontantes na planta.
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Modelo:

CARTA DE ANUENCIA

Referéncia: Retificacdo de Registro do Imdvel da Matricula n°.
Interessados: Fulano e sua esposa Sicrana (sdo os proprietarios do imével a ser retificado)

O proprietario do imével de matricula/transcri¢cdo n° , folhas do Livro n°.

abaixo qualificado, Unico proprietario deste imdvel, concordo plenamente com os dados da planta e memorial
referentes ao imovel de matricula n°. (imével confrontante a0 meu(nosso)) que me foram
apresentados pelo Eng. Agrimensor Fulano de tal, CREA n°. , apenas nos espagos
em que o referido imovel faz confrontagdo com o imével de minha propriedade.

Portanto, minha anuéncia refere-se tdo-somente a seguinte descricdo, existentes na planta e no memorial que me
foram apresentados, cujos dados técnicos da confrontacdo entre os dois imoveis sdo 0s seguintes:

[ PERIMETRO
i 105 DIRECAD DISTANCIA CONFRONTANTE
1-2 108°11°59% 28,63 Ruo 14 de Julho i
2-3 600359 155 Rua 14 de Julho esq Cel Jose Bonini R
3-4 1E18°31° 44,62 Rua Cel Jose Bonini S
4-5 28759'25" 36,66 Area de posse do Preleitura Municipol de Pereiros
| 56 | 201°12'07° 1,44 M. 3.795 de Erivetlo Froftron
6-7 20171207~ 7.30 1. 15496 de Jose Ferreira de Aimeido Filha
;TS :gf;;:_ 1;:: M.11.117 de Femondo Marocolio & Fobiano Marocolio
9-10 | 1972335 9,95 | 7. 9342 de Jose Losoro Marocollo
10-11 109°41°37" 2686 | w3376 de Jose Ricardo Venturelii e outros
1-1 1987 40°35™ 1680

FONTE: Pag. 26 — Manual de Retificacdo de Registro e Georreferenciamento, disponivel em
26/06/2014, http://eduardoaugusto-irib.blogspot.com/

Montes Claros/MG, __ de de20 .

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profisséo, estado civil (se casado, constar regime de bens),
endereco)
Confrontante — Anuente

Nos termos do Art. 798 do CNCGJIMG/2013, na manifestacdo de anuéncia, ou para efeito de
notificacdo:
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| — o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do Codigo Civil, sera
representado por qualquer dos condéminos;

Il — o condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cédigo Civil, sera
representado pelo sindico ou pela comissao de representantes;

1l — sendo os proprietarios ou 0s ocupantes dos imoveis contiguos casados entre si e
incidindo sobre o imével comunhdo ou composse, bastard a manifestacdo de anuéncia ou a
notificacdo de um dos conjuges;

8) Certidao da Prefeitura:

Certiddo expedida pela Prefeitura de Montes Claros/MG, declarando que o a retificagcdo do
imdvel urbano ndo esta incorporando imdével pablico.

9) Certiddo do INCRA/MG:

Certiddo expedida pelo INCRA/MG de que a retificagio do imovel rural ndo estd
incorporando imovel publico.

10)CCIR e ITR:

e Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, com o respectivo comprovante de
quitacdo, em via original ou cOpia autenticada.

e Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao ITR (vélida) ou Guias acompanhadas dos
respectivos comprovantes de recolhimento do ITR dos Gltimos 05 (cinco) exercicios
fiscais.

11) Reserva Legal (CAR):

Caso o imdvel ndo possua Reserva Legal em conformidade com o que dispbe o art. 18 e
paragrafos, do Cadigo Florestal Nacional (Lei n°. 12.651/12), a area de Reserva Legal devera
ser registrada no 6rgdo ambiental competente por meio de inscri¢do no SICAR-MG — Sistema
de Cadastro Ambiental Rural de Minas Gerais.

O registro da Reserva Legal no CAR — Cadastro Ambiental Rural desobriga a averbacao da
referida reserva no Cartério de Registro de Imoveis.

No ato do processo de retificacdo de area devera ser apresentado nesta Serventia o certificado
expedido pelo SISEMA — Sistema Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos — MG,
demonstrando o registro da reserva legal no SICAR-MG.

Mais informag0es, acesse http://www.car.gov.br/.

12) Georreferenciamento:
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O processo de georreferenciamento obedecera ao disposto no art. 176, 88 3° a 5°, da Lei
dos Registros Publicos, nos Decretos n° 4.449/2002 e 5.570/2005, e em suas
modificacdes, c¢/c com os artigos 924 a 931 do CNCGJIMG/2013.

O georreferenciamento é a descricdo do imével rural em suas caracteristicas, limites e
confrontacdes, o processo consiste no levantamento das coordenadas dos vértices definidores
dos imdveis rurais, georreferenciados ao sistema geodésico brasileiro, com precisao
posicional fixada pelo INCRA, devendo ser apresentado junto ao procedimento de retificacao
de area, conforme documentacédo abaixo elencada.

Requerimento

O requerimento com pedido de retificacdo devera ser apresentado em protocolo apartado, em
02 (duas) vias originais, firmado pelo(s) interessado(s) pela retificacdo que, em regra, € o(s)
proprietario(s) (titular(es) do direito real garantido pelo registro a ser retificado), com
qualificacdo completa (RG, CPF, profissdo, endereco, estado civil; se casado, constar
qualificagdo completa do(a) conjuge e indicacdo do regime de casamento).

No caso pessoa juridica, anexar ao requerimento, em vias originais ou cépias autenticadas, o
Estatuto/Contrato Social da empresa, demais alteracdes contratuais existentes, devidamente
registradas na Junta Comercial competente, acompanhados da Certiddo Simplifica da Junta
Comercial (expedida até 30 dias). Referida documentacdo se faz necessaria para verificar a
regularidade da representacdo societaria, especialmente se quem requer a averbacdo tem
poderes para tanto.

O requerimento devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

a) Planta e memorial de cada matricula a ser georreferenciada, elaborados,
executados e assinados por profissional habilitados, e certificados pelo
INCRA, com numero da certificacdo expedida, contendo as coordenadas
dos vértices definidores dos limites dos imoveis rurais, georreferenciadas
ao sistema geodésico brasileiro, e com precisdo posicional a ser
estabelecida em ato normativo, inclusive manual técnico expedido pelo
INCRA;

Neste item observar as orientagcdes constantes nos itens 5 (constar nome
e numero das matriculas/transcricdes dos confrontantes) e 7(anuéncia
dos confrontantes) deste roteiro.

b) ART, com prova de sua quitacdo, devidamente datada, assinada e com
firmas reconhecidas;

c) Declaracdes expressas dos confinantes, com reconhecimento de firma, de
que os limites divisérios foram respeitados, constando 0s numeros das
matriculas/transcricdes dos imdveis confrontantes e dos imdveis ora
georreferenciados;
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d) A certificacdo do INCRA de que a poligonal objeto do memorial descritivo
ndo se sobrepde a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e
gue o memorial atende as exigéncias técnicas conforme ato normativo proprio;
e) Declaracdo do proprietario e do responsavel técnico, firmado sob pena de
responsabilidade civil e criminal, de que ndo houve alteracdo das divisas do
imdvel registrado e que foram respeitados os direitos dos confrontantes.

f) CCIR, com prova de sua quitacgao;

g) Certiddao Negativa de Deébitos Relativos ao ITR ou Guias acompanhadas de
seus respectivos comprovantes de recolhimento do ITR dos ultimos 5 (cinco)
exercicios fiscais.

Havendo requerimento de fusdo ou desmembramento de matriculas, juntamente com o
requerimento de georreferenciamento sera inicialmente averbado o georreferenciamento em
cada matricula, para que, somente entdo, possa ser realizado o ato de fusdo ou o de
desmembramento requeridos.

e O requerimento de georreferenciamento e desmembramento serd acompanhado, além
dos documentos acima elencados, do memorial descritivo da parte do imovel a ser
desmembrada e do memorial descritivo da parte remanescente do imovel.

e O requerimento de georreferenciamento e fusdo sera acompanhado, além dos
documentos elencados acima elencados, do memorial descritivo das partes a serem
fundidas em uma Unica matricula e do memorial descritivo da rea resultante da fuséo.

Verificada a falta de algum documento para a fusdo e/ou para o desmembramento das
matriculas, o oficial de registro exigira os documentos faltantes do técnico responsavel pelo
levantamento topogréafico, dispensando-se o carimbo da certificagdo do INCRA nos novos
documentos, desde que a situacédo final de registro seja exatamente aquela expressa na planta
e nos memoriais certificados pelo INCRA.

e Prazos para o Georreferenciamento: art. 10, Decreto 4.449/2002, alterado pelo Decreto
7.620/2011.

| - noventa dias, para os imdveis com area de cinco mil hectares, ou superior;

I - um ano, para os imoveis com area de mil a menos de cinco mil hectares;

I11 - cinco anos, para 0s imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares;

IV - dez anos, para 0s imoveis com area de duzentos e cinquenta a menos de quinhentos
hectares;

V - treze anos, para 0s imoOveis com area de cem a menos de duzentos e cinquenta
hectares;

VI - dezesseis anos, para 0s imdveis com area de vinte e cinco a menos de cem hectares;

VII - vinte anos, para os imdveis com area inferior a vinte e cinco hectares.

8 3° Ter-se-4 por inicio de contagem dos prazos fixados nos incisos do caput deste
artigo a data de 20 de novembro de 2003. OBS. Decreto 4.449/2002.

RPO1 - 2RIMC — Roteiro de Retificacdo Extrajudicial — Atualizado em 26/06/2014 Péagina 11



I
OFICIO DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS
Avenida Deputado Esteves Rodrigues, 660 / Sala 201 - Centro - CEP 39.400-215
MONTES CLAROS/MG - Telefone (38) 3212-3032
Daniele Alves Rizzo — Registradora

OBSERVACOES:

MATRICULA: Se na matricula do imovel o(s) proprietario(s) ndo estiver(em)
qualificado(s) corretamente, previamente a retificacdo deverd ser averbada a
qualificacdo, para isso serd necessaria a apresentacdo da cépia autenticada dos
documentos pessoais CPF, RG/CNH, declaracdo de profissio e endereco,
acompanhada da certiddo de nascimento/casamento (expedida até 90 dias).

MEMORIAL DESCRITIVO E PLANTA: O memorial descritivo e a planta devem
ser precisos quanto a identificacdo do imdvel a ser retificado, ou seja, deve estar
expresso tanto no memorial quanto na planta a matricula e/ou transcricdo do imdvel.
Assim como os dados constantes tanto no memorial quanto na planta devem estar
congruentes entre si.

ARQUIVOS ELETRONICOS: O memorial descritivo e a planta deverdo ser
apresentados, além das 02 (duas) vias impressas em tamanho legivel, também em
CD/DVD nos formatos de documentos do WORD e PDF.

IDENTIFICACAO E LOCALIZACAO DO IMOVEL: Cumpre o principio da
especialidade objetiva (art. 176, 81° II, 3 da Lei 6.015/73), o memorial e plantas
devem conter:

 Identificagdo Oficial do Bairro de situacdo do imovel, conforme planta

cadastral do Municipio.

* Os vértices do imovel georreferenciados pelo sistema especifico;

* Definicao dos rumos, angula¢des ou azimutes;

« A distancia entre os vértices;

* A 4rea em m?;

* Indicacao dos confrontantes;

* A descricdo dos limites e confrontagcdes do imovel, do primeiro ao ultimo

vertice como, por exemplo, ruas, estradas, corregos, topos, marcos geograficos

visiveis, referéncias comuns na regido, etc.

NOTIFICACAO: Caso ndo se consiga a anuéncia de algum confrontante, fazer
requerimento a Oficial Registradora de Imoveis para a notificacdo. Em conformidade
com o art. 796 do CNCGJIMG/2013 c/c artigo 213 da Lei n® 6015/73. As despesas com
a notificacao ficardo sob a responsabilidade do requerente.

Quando houver necessidade de notificacdo extrajudicial de confrontante, anexar
copias simples de todos os documentos que forem juntados ao pedido de retificagdo
para que sejam entregues a cada um dos proprietarios confrontantes a serem
notificados.

INFORMACOES: O responsavel técnico pela planta e memorial descritivo,
querendo, pode entrar em contato com esta Serventia para obtencdo de sugestdes de
elaboracdo documental (planta e memorial) conforme as exigéncias legais.
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ANEXO |

REQUERIMENTO DE RETIFICACAO DE AREA

A Oficial Registradora do Oficio do 2° Registro de Imdveis de Montes Claros-MG

O(s) proprietario(s) do imdvel de matricula/transcrigdo n° , folhas do

Livro n°. abaixo qualificados, vém a presenca de V. Sa. requerer 0 que segue.

Tendo em vista que a descricdo tabular do imovel ndo apresenta as distancias e 0s rumos das
perimetrais, bem como a gleba ndo estd devidamente extremada e localizada, requer a
retificagdo dos dados descritivos do imovel, nos termos do artigo 213, inciso Il e paragrafos
da Lei n®6.015/73.

Para tal, fazem a juntada de trabalhos topograficos e demais documentos probantes para a
devida avaliacdo e decisdo, requerendo sejam procedidas as averbacGes necessarias, bem

como a abertura da respectiva matricula, se for o caso.

Declaram, sob as penas da lei, que os dados e informag0es juntadas a este requerimento séo
verdadeiras.

Montes Claros/MG, de de 20

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profissdo, estado civil (se casado, constar regime de bens),
endereco)

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profisséo, estado civil (se casado, constar regime de bens),
endereco)
Codnjuge
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ANEXO 11

CARTA DE ANUENCIA

Referéncia: Retificacdo de Registro do Imével da Matricula n°.
Interessados: Fulano e sua esposa Sicrana (sdo os proprietarios do imdvel a ser retificado)

O proprietéario do imével de matricula/transcri¢do n° , folhas do Livro
n°. abaixo qualificados, Unico proprietario deste imovel, concordo plenamente
com os dados da planta e memorial referentes ao imoével de matricula n°. (imovel

confrontante ao meu que me foram apresentados pelo Eng. Agrimensor Fulano de tal, CREA
ne. , apenas nos espacos em que o referido imdvel faz

confrontacdo com o imdvel de minha propriedade.

Portanto, minha anuéncia refere-se tdo-somente a seguinte descricao, existentes na planta e no
memorial que me foram apresentados, cujos dados técnicos da confrontacdo entre os dois

imdveis sdo 0s seguintes:
5 - - i - ANUENCIA

Moty
i

L PERIMETRO
DIRECAD DISTANCIA CONFRONTANTE

108°11°59" 28,63 Rua 14 de Julha
__ 6003'59° 1,55 Rug_14_de Julho esqg Cel Jose Bonini
1818731 44,62 Ruo Cel Jose Bonini

2

3

<

-5 287'59'25" 36,66 Area de posse co Prefeitura Municipal de Pereiras
=8 20112'07° 1,44 M_3795 de Erivefio Froitron
7

8

9

201"12°07" 7.30 T. 15.486 de Jose Fereira de Aimeida Fitho
106°53'48" 4,84

MIT.117 de Fi F .
B et 1974709~ 10,04 de Fermondo Marocolio e Fobiono Morocollo
9-10 | 1972335" 9,95 T. 9.342 de Jose Losoro Marocollo
1o-11 109°41°37° 2,00 M. 3.376 de Jose Ricardo Venturelfi ¢ outros
T 198°40°35° 16,80

FONTE: Pag. 26 — Manual de Retificagdo de Registro e Georreferenciamento, disponivel em 26/06/2014,
http://eduardoaugusto-irib.blogspot.com/

Montes Claros/MG, de de 20

Qualificacdo (nome, CPF, RG, nacionalidade, profisséo, estado civil (se casado, constar regime de bens),
endereco)
Confrontante — Anuente
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ANEXO 11

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Requerentes: FULANO DE TAL (proprietaria do imdvel da matricula/transcricdo 0000,

folha x do Livro xx).
Notificados: SICRANO e sua esposa FULANA.
Assunto: Retificagdo Extrajudicial de Registro (artigo 213 da Lei n°® 6.015/73)

Trata-se de procedimento extrajudicial de retificacdo de registro envolvendo os imoveis
constantes das matriculas n°. 00000 (area de 7.880,00m2, situado na Rua XX, bairro XXX,
nesta cidade de Montes Claros/MG, conforme fls. X, Y e Z, em anexo?), deste Registro
Imobiliario, processado nos termos dos artigos 212 e 213 da Lei dos Registros Publicos (LRP:
Lei n® 6.015/73).

Tendo em vista que V.S sdo titulares/responsaveis pelo imdvel confrontante
(matricula/transcricdo 0000, folha x do Livro xx) e ndo ha suas anuéncias expressas na planta
e no memorial descritivo apresentados, ficam V. S8 NOTIFICADOS do inteiro teor dos
trabalhos técnicos que seguem anexos, podendo, nos termos do §2° do artigo 213, impugnar
fundamentadamente os presentes trabalhos, no prazo legal de 15 dias, encaminhando a este
Servico Registral, localizado na Avenida Deputado Esteves Rodrigues, n°. 660, Sala 201,

Centro, nesta cidade, no horario das 08:30 as 11:00 e das 13:00 as 17:30, em dias Uteis.

Nos termos do 84° do artigo 213 da LRP, a falta de impugnacdo no prazo da notificacdo
resulta na presuncédo legal de anuéncia do confrontante ao pedido de retificacdo de registro.
Nos termos do 810 do artigo 213 da LRP, esta notificagdo supre a notificacdo de eventuais

outros condéminos titulares desse mesmo imovel.
Portanto, séo 3 as opgdes que a lei confere ao NOTIFICADO:
1) impugnar fundamentadamente;

2) anuir expressamente (assinar a planta e 0 memorial anexos, reconhecer as firmas e enviar

os trabalhos pelo correio com A.R., ou pessoalmente a este servigo registral imobiliario);

! Copia da planta e do memorial descritivo e demais documentos necessarios a identificacdo da area a ser
retificada e da area confrontante de propriedade do(s) notificado(s).
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3) deixar transcorrer 0 prazo, aceitando os trabalhos tacitamente.

Esclareco, finalmente, que eventuais falhas que venham a ser provadas no futuro néo

impedem novo procedimento retificatorio nem vinculam a pessoa gque anuiu nos presentes

trabalhos, estando resguardados seus direitos reais nos termos da legislagao civil, exceto nos

casos de usucapido (artigo 214, 85°, da LRP).

Montes Claros/MG, de de 20 .
Daniele Alves Rizzo
Oficial Registradora
FULANO DE TAL FULANA DE TAL

CPE XXX XXX XXX-XX
Rua XXX, n% Y, Apto Z - Bairro XXXXX,
Montes Claros/MG.

Ciente. Declaro haver recebido copia da presente
intimacdo e dos documentos que a compde.

Montes Claros, MG, / /

CPE XXX XXX XXX-XX
Rua XXX, n° Y, Apto Z - Bairro XXXXX, Montes
Claros/MG.

Ciente. Declaro haver recebido copia da presente
intimacdo e dos documentos que a compde.

Montes Claros, MG, / /
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