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Documentos e/ou Declaracfes Necessérias para a efetivacado do Registro da
Escritura Publica ou do Contrato Particular com forca de Escritura Publica.

Para a regularidade da escrituracauntrato com forca de escritura publiea380/64 €9.514/97,
legislacéo e atos normativos complementares) que implique transferéncia de dominio ou de direitos
relativamente a imovel, bem assim como constituicdo de 6nus reais sdo necessarios 0s seguintes
documentos ou declaractgse deverdo estar inseridos no titulo sujeito a registrforme dispde

a Lei 7.433/85, Decreto Federal 93.240/86 e o Cdodigo de Normas do Estado de Minas Gerais
Provimento 260/CGJ/TIMG/2013.

Documentose/ou Declaragdes Fundamento Legal

1) CertidOes deFeitos Ajuizados (Justica Federal, Estadydirabalhoe | Art. 1°, IV, do Decreta

Juizados Especiaisgm nome do(s) transmitente(s) ou onerant{ 93.240/86

provindas dseu domicilice da sede do imévejuando diversn Art. 160, V e V] do
Certidao de débitos trabalhistasemnome do(s) transmitente(s). | Prov. 2602013

Endereco eletrbnico para emitir as Certiddes:

*TRF 12 Regiac<http://www.trf1.jus.br/Servicos/CertidaJustica
Federal (validade de 30 dias)

*TIMG
<http://www8.tjmg.jus.br/certidaoJudicial/faces/emitirCertidao.xhtm
Justica Estadual (validade de 3 meses)

*TRT 32Regido
<http://as3.trt3.jus.br/certidao/feitosTrabalhistas/consultehtustica
do Trabalho (validade de 30 dias).

*TST <http//www.tst.jus.br/certidam Débitos Trabalhistawalidade de
180 dias).

Essas Certiddegpodem ser dispensadasa Escritura ou no Contrat
com declaragcdo expressa das partes envolvidas de fip(s)
adquirente(s) sob sua total responsabilidadegsti(ao) assumindo
todos os riscos inerentesao negaocio juridico quantoa dispensadas
Certidoesn, essa informacédo devera estar em destaque no titulo.

Mas casméo haja aispensa das Certidoe® titulg ess podea ser
suprida daseguints maneiras
a) Através deEscritura Declaratériem queo(s) adquirentés)/
Credor(es) dispensen o(as) transmitentés)/Devedor(es) da
apresentacao das certiddes anteriormente citadasps dizere
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acima mencionados
Ou

b) Termo de Rerratificacdo/Aditivo ao contraessinado por todg
as partes envolvidas, informando que as Certiddes f
apresentadasao Banco credor, dispensando assim a
apresentacaoesteOficio do 2°Registro de Imodveis de Montg
ClarosMG.

Em caso de apresentacdo de Certidimstivas, devese proceder dg
seguinte maneira: tmvés deEscritura Declaratérisem que “o(s)
adquirente(s) afirma(m) ter conhecimento de todas as ac¢Oe
apontadas nas certiddes em desfavor do vendedor e queaib)
ciente(s) dos possiveis riscos inerentes ao negojuridico” .

2) Declaragaodo transmitente, sob responsabilidade civil e penal, ¢
existéncia (ou inexisténcip de outras acdes reais ou pess
reipersecutérias do imovel, assim como de outros 6nus reais inci
sobre ele dgsta informacdo devera constar na Escritura/Contrato

reqgistradg.

Art. 160, 8 2°, VI e
art.780, § 1°doProv.
260/2013

3) Declaragdo de inalteragcdo de conteudo das certiddes
nascimentcasamentado vendedor e da adquirentesta informacac
devera constar na Escritura/Contrato a ser regigtrado

Art. 780, § 1° e
art.162, V, Prov.
260/2013

4) Copia simples do RG e CPRlas partes caso as operacfes sej
financiadas pelo Programa Minha, Minha Vida (PMCMV) ou Sist
Financeiro da Habitac&do (SFH).

Cépia autenticada do RG e CPF das partes caso estejan
enguadrados no Sistema de Financiamento Imobiliario

OBS. Nos casos em que estdo gravados os nomes do maggjmss
utilizando o mesmo CPF, necessario se faz uma alteracédo cadasti
o intuito de individualizar a inscricdo de cada uma deles junto a Rq
Federal. Enos casos de espolio quandde cujusndo possuir numer
de inscricdo no CPF devera ser sold#a inscricio do mesmo junto i
cadastro de pessoa fisica para viabilizar as operacdes imobiliaria

ambos 0s casos 0s interessados deverdo se dirigir a uma unid

Art. 162, |, e art. 779
81¢° do Prov.
260/2013.
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Receita Federal para sotmiem as referidas inscricbes no CPF. R
saber a documentacao necessaria a ser apresentada acesse 0 siti
no endereco http://www.receita.fazenda.gov:bro p ¢ & o “ S
“Cadastro CPF e CNPJ" , “Ccaerkk
“Orient xa@@dh@eg i bointe”, “0O que
relacionados todos os procedimentos referentes a cada situagao.

5) Certiddo de Casamento/Nascimentodos ADQUIRENTES ¢
TRANSMITENTES, expedidao méaximo 90 (noventa) diak data dqg
protocolo nesta Serventia

Art. 162, V e 769do
Prov. 260/2013

6) Havendorepresentacdo por procuradatevera ser apresentads
procuracdo publica em via aiginal ou certiddo de procuracao
publica em via aiginal , expedida no maxima0 (trinta) diasda data dg
protocolo st Serventia.

Art. 156, 86° e §7%o
Prov. 260/2013

7) Quando ¢s) adquirentés) ou transmitents) forempessoas juridicas
deverdo apresentar. a) copia autenticada ou original dos atos
constitutivos atualizados da pessoa juridica Contrato Social ¢
alteracOes posterioretevidamente registrados na Junta Comerdn
copia autenticada ou original da Certiddo Simplificada emitida pela
Junta Comerciatle registro dos referidosost, expedida hd no méxin
30 (trinta) diagla data do protocolo nesta Serventia

OBS. Os documentos mencionados neste item serdo arquivados
Serventia.

OBS. Informese quanto a existéncia dos referidos documenéssa
Serventiapoisneste casbastaa apenas atualizagées.

Art. 162, Ill, do Prov.
260/2013.

8) Com excecdo dos contratos financiados no ambito do Sk
PMCMYV, devera ser exigidoeconhecimento de firmade todos o
participantes do contrato, inclusive testemunhas, em todas as Vv,
contrato apresentadas perante esta Serventia.

Observase quetodas as vias e folhas do contrato devera conter
rubrica de todos os envolvidas no negocio juridico tais cono:
vendedores, compradorddancoe testemunha®bservase, ainda, qui
ficaraarquivada neste Registro de Imdéveis uma via do instrumento.

Arts. 763, Il, e art
779, do Prov.
260/2013.

Art. 221 da Lei df
Registros Publico

(Lei 6.015/73).
Art. 61, 85° e86° da
4.380/64.

9) Se o(s)transmitente(s) for(em) pesso&s) juridica (s), a escritura ou

Art. 47, I, b da Lei
8.212/91
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o contrato deveréonter:a) Certiddo Negativa de Débitos relativos a
Contribuicbes Pevidenciarias e as de terceirgs b) Certiddo
Conjunta Negativa de Débitosrelativos aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido.
“ ¢ 0 n s ise enprasa a sociedade, a associacdo, a fundacao, i
individual e 0 contribui nt82°do
Prov. 260/2013, CGJ/MG.

Se o(s)transmitente(s) for(em) pesso#s) fisica(s) deveradeclarar
que “ndo é Contribuinte de INSS como empregad®rno proprio
titulo ou em documento apartado commi reconhecida por tabelid
(podera ser dispensado a sua apresentacdo desde que const
dispensa no titulo ser registrado)

Art. 160, I, do Prov

260/2013

Portaria Conjuntg
PGFN/RFB N°.
03/2013

Instrugdo Normativa
85/1997 da SRF

10) Vias originais da Guia do ITBI, com respectivo comprovante de
pagamento, Inter vivos e Cetidao de Quitacdo da Prefeituraquanto
aos Tributos Municipais: O ITBI é cobrado pelo municipio nos cag
de atos que importem em transmissao de bens imdveis ou de dirg
eles relativos sendo que o oficial de registro de iméve&o poderg
praticar atos, sem que o interessagoesente comprovante original
do pagamento do impostoSendo assim, no ato de ingresso do titul
serventia para registrdeverao ser apresentadmsoriginais da Guia d(
ITBI, com respectivo comprovante pagamento, Inter vivos e Certid
de Quitacdo da Prefeitura ¢omprovante de pagamento do impostg
transmissao deve ser apresentado e arquivado no ato da lavra
escritura/contrato, salvo quando a lei autorizar o recolhimento a
lavratura o que inexiste na Lei Municipal de Montes Claros

Art. 49 do Cadigg
Tributario Municipal
Art. 1°, 11, do Decretq
93.240/86.

Art. 160, I e I, do
Prov. 260/2013

11) Se oimovel objeto do negdcio juridico estiverm condominiq
devera sempresentdo comprovante de quitacdo com as obrigacde
condominiais
OBS. Pode ser dispensado, desde que haja declaracdo do
transmitente ou seu procurador, na forma e sob as penas da lei, q
inexisténcia de débitos condominiais, podendo também talrde&ts
ser consignada no titulo a ser registrado.

Art. 2° 82° dag
7.433/85.
Art. 161, do Prov.
260/2013.

12) Regime deBensno casamento
Quando o casamento tiver ocorrido pouco tempo depois do
27/12/1977 data da vigéncia da Lei 6.515/1977 (Lei que modificg

CC/16 quanto ao regime de bens legal e o divorcio), isso porq

Art. 244; Arts. 221,
129, 86°da Lei de
Registros Publico
(Lei 6.015/73).
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nubentes podem ter se habilitado antes da vigéncia da Lei 6.515/]
gue o regime de bens legal era o da comunhdo universahdedeen Art. 7° e 8° da
necessidade do pacto, e ter casado depois da vigéncia da referf LINDB  (Lei  de
Devendo na Certiddo de Casamento constar que o regime d¢ Introducdo as Nrmas
adotado foi o escolhido antes da vigéncia da Lei 6.515/73, no mol do Direito Brasileiro)
do procedimento de habilitagdo em casamento. -Dec-Lei 4.657/1942;

Quando ocasamento tiver ocorrido no extermifor de brasileirodeve| Art. 156, I, 763, I,
haver registro no Livro E do Cartério de Registro Civil de Peg do Prov. 260/201,3
Naturais, devendo constar o regime de bens adotado no mome
casamento. Iremos observar a necessidade de apresentacdo ¢
antenupcial.

Quando ocasamento tiver ocorrido nexterior e for somente d
estrangeirasQuanto aos benadquiridos no Brasildeve ser aplicada
norma do local em que esses se situamseja, embora os adquiren
sejam casados no exterior, sob as leis do pais de celebracao, adg
bens no territdo brasileiro, principalmente se for bem imowddyveréo
seguir as regras brasileiras para a aquisicdo dos mesmos

Mas casoo pais de celebracdo ndo tenha previsdo legal quan
regime de bens no casamentgsa informacdo podera ser suprida
seguintes maneiras:

a) Deverd ser declarado pelo Consuladegime de bens adotac
no Brasil, medianteertiddo consular na qual conste o regimé
bens previsto pela leio local da celebracdou, na falta deste, d
regime de bens estabelecido pela legislacéo brasileira;

Ou

b) Os contraentes deverdo apreseiftscrituraDeclaratoria onde
afirmam que no pais de celebracdo do casamento ndo ha pt
legal quanto a regime patrimonial no casament

Para produzir efeitos juridicos em territério Brasileismmentese
admite os atos autértos de paises estrangeiros cowrcd de
instrumento publicolegalizados e traduzidos nforma da lei, €
reqgistrados no Oficio de Registro de Titulos e Documetage, para
fins de registrodeverdoser apresentadas:- Copias autenticadas da
Certiddo de Casamentp com o regime de bensse houvere
Tradugcdo da mesma feita por Tradutor juramentado, devidame
registradas no Cartorio de Registro de Titulos eub@mntos
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E necesséria a apresentacéo do Pacto Antenupcial para Registro)
mesmo nao tenha sido registrade casados sob o regime da:
a) comunhao parcial de bens até 26/12/1977;

b) comunh&o universal de bens a partir de 27/12/1977;

) separacao daeens (convencional);

d) participacéo final nos aquestos.

Documentos necessarios para Registto pacto antenupcial e
<www.2rimc.com.br>.

Esteregistrodeveraserindicado,atravésde averbagdonasmatriculas
dosimdveispertencenteao casale nosquevierema existir.

As Certiddes de Casamento (CC) devem vir com a homenclatura g
do regime de bens adotado no casamento.

Se s) transmitentés)/adquirentés) forem conviventes em unig
estavel, e no caso do titulo constar os dado&staitura Publica d
Unido Estavel(quando houver)deve ser apresentada nesta serve
Escritura Publica de Unido Estavegndo entrada em protocolo a pa
mediante requerimento com firmas reconhecgidésnculado ao
Contrato/Escriturp para registrono Livro 3 Registro Auxiliar.
Havendo escolha de regime de bens diferente do Jeqgae € g
Comunhao Parciabhlém da apresentacado da Escritura de Unido Es
devera ser apresentado o Pacto Antenupcial

13) O desconto do Programa Minha CasaniMi Vida/Sistemg Art. 1°, e 3° da Le
Financeiro da Hbitacdo, somente sera concedido quando se trat 11.977/2009

primeira aquisicdo imobiliaria. Nesse caso, os adquirentes d Art. 15B da Lei
apresentar declaracdo de primeira aquisicdo imobiliaria, com f| Estadual 15.4204 e

reconhecidasu virem assinar nesta Serventia alteracOes posteriores
Requerimento para a daracdo de primeira aquisicdo imobiliaria ¢ Art. 1°, 8° e 9° da le
<www.2rimc.com.br>. 4.380/64

A néo observéancia das condi¢des acima resulta na perda dos ber
mencionados e na obrigatoriedade da complementacdo dos emolu
e taxas, bem como de que inserir declaracdo falsa aunnto
publico, com fim de prejudicar direito, criar obrigacdo ou alterar
juridicamente relevante caracteriza crime de falsidade ideol
previsto no art. 299 do Cdédigo Penabtom pena de 01 (um) a (
(cinco) anos de reclusdo e multa, sem prejudas demais
responsabilidades civis.
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14) Certiddo de cadastro e inscricdo imobiliariado imovel emitida
pela prefeitura.

Art. 176,dalei de
Registros Publicos
(Lei 6.015/73).

15) Certidao Fiscal do Municipio (débitos relativos ao imével)

Esta Certiddo pode ser dispensada desde que o adql
expressamente assim declar€om a declaragédo passara o adquirer
responder, nos termos da lei, pelos débitos fiscais acaso existentes

Art . 10, I
do Decreto 93.240/86
Art. 160, Il, do Prov
260/2013

16) A apresentagdo e arquivamento @ertidao de Inteiro Teor d
Matricula ou do Registro deve estaencbonada na escritura ou I
contrab, pois € documento necessario, nao podendo ser dispensad

Art. 1° |V, Decreto
93.240/86.
Art. 160, I, do Prov.
260/2013.

17) A apresentacao e arquivamentoQkrtiddo dednus reais e de a¢d
reais e pessoargipersecutériagda Matricula ou do Registro deve es
mencbnada na escritura ou no contxapois € documento necessa
nao podendo ser dispensado.

Art. 1° IV, Decreto
93.240/86.
Art. 160, V, do Prov.
260/2013.

18) Necessidade de constateclaracdo no titulo de que &
documentacdo necessaria a lavratura do titulo foi apresentada g
emissor(Tabelionato de Notas/Bance)por este arquivada

Podera ser realizada a seguinte declaragdo no contrato:

Foi apresentada para esta instituicdobancéaria (ou tabelionato),

ficando aqui arquivada, toda documentacédo exigida pela legislacgé
federal e pelo Provimento 260/2013 da CGJMG necessérios
lavratura de instrumento particular com efeito de escritura publica.

“Art. 780. Nos casos em que aadiibuir a documento particular efeit
de escritura publica, fica dispensada a exigéncia de apresentag
documentacdoecessaria a lavratura do instrumento.

8 1° Devera o contrato, contudo, conter declaracdo de (
documentacadmecessaria a lavratudo instrumento foi apresentada
emissor e por este arquivada.

L] .

Art. 1°, §2° 7.433/85.
Art. 780, 81°do Prov.
260/2013.

19) Todas os envolvidos no nego6cio juridico devem esta

Art. 156 e art. 780 d
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adequadamente qualificadosvendedor, comprador, Banco. Prov. 260/2013.
Testemunhas: escrever o nome conapéetle forma legivel, n° do CPH

Art. 24, 26 e 27 da Le
20) Alienagéo fiduciaria deveramier os dispositivos do art. 24, &7 | 9.514/97. Art. 85310

da 9.514/97. Prov.260/2013
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